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1. INTRODUCCION

La actividad econdmica y los servicios que ofrecen los espacios urbanos
son un atractivo para la poblacion hacia las ciudades. Ya avanzada esta tercera
década del siglo xx1 han surgido cuestiones relacionadas con problemas de
habitabilidad en algunas de las ciudades, aglomeraciones urbanas y metropo-
litanas. Debemos tener en cuenta la problemaética del cambio climético acen-
tuado por la actividad humana que deberia hacer repensar a los gobernantes
cuestiones como el disefio urbano (Zarate, 2012) y medidas de proteccion de
la poblacién contra los efectos derivados. Se suma a todo ello el auge del tu-
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rismo urbano hacia las zonas centrales y los centros histéricos, desde la déca-
da de los ochenta del pasado siglo (Pardo Abad, 2013) y de manera acelerada
tras la crisis econdmica mundial de los afios 2008 a 2011.

Este articulo profundiza en distintas situaciones de la ciudad de Mdlaga,
con una poblacién de 599.687 habitantes en el afio 2025. Problemdtica como
acceso a la vivienda, cambios en la actividad econémica y orientacion al turis-
mo, ocupacién de espacios publicos por el turismo, problemas de habitabili-
dad y falta de intimidad de las familias residentes en Malaga Centro y su
centro histdrico derivados del aumento del turismo urbano.

Procesos como la gentrificacion se relacionan con los proyectos de re-
modelacién y revalorizacion de zonas urbanas, la expulsion de la poblacién
residente y la llegada de nuevos habitantes de una escala econémica o so-
ciocultural superior. Por otro lado, la denominada turistificacién, proceso
derivado de la orientacidén de las actividades econdémicas al turismo. En
estas dos décadas transcurridas del siglo xX1 se ha acentuado la afluencia
del turismo al Centro Histérico de Malaga. Han surgido cuestiones como la
proliferacién de las viviendas de uso turistico (VUT) y se han establecido
zonas acusticamente saturadas (ZAS) por el aumento de locales de restau-
racion y ocio.

La investigacién que se ha llevado a cabo se ha basado en métodos cuan-
titativos con recopilacién de informacién en los diferentes portales y fuentes
estadisticas, seguido de su estudio. Ademads, se han empleado diferentes méto-
dos cualitativos: intenso trabajo de campo y la realizacién de entrevistas con
poblacidn residente, comerciantes y responsables publicos vinculados a la or-
denacién y gestion del espacio urbano del Centro Histérico de Malaga. Com-
pleta este estudio la consulta de bibliograffa especifica de publicaciones y ar-
ticulos de investigacidn sobre espacios urbanos, paisaje urbano, turismo y los
impactos sociales, econémicos y ambientales del turismo en la ciudad.

La pandemia de Covid-19 incidié muy profundamente en el sector turisti-
co, en gran medida en la ciudad de Mdlaga por su orientacidén econémica al
turismo y a los servicios. Esta etapa de crisis deberia haber hecho repensar el
modelo econdémico basado en el turismo. Las noticias que tenemos del Centro
de Mailaga a través de las quejas y denuncias de sus vecinos nos informan que
tras la superacion de esta pandemia se ha vuelto al modelo de turismo de ma-
sas anterior a la pandemia de Covid-19.

Un primer objetivo de esta investigacion es estudiar los procesos de
cambio que han afectado y siguen afectando en la actualidad al espacio ur-
bano de la capital malagueiia, con referencia especifica a su centro histérico.
Hemos encontrado una problematica urbana de vaciamiento de poblacién y
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de abandono y destruccién detectada desde la década de los ochenta del si-
glo pasado. Tras ello, una etapa, que continda en la actualidad, de regenera-
cidén, en un proceso intenso de recuperacién urbanistica de un espacio turfs-
ticamente de gran valor y simbolismo como es la ciudad de Malaga. El
segundo objetivo es comparar los procesos de cambio acaecidos en Mdlaga
con los registrados en otras ciudades espafiolas, en el contexto de un marco
regenerativo urbano de gran escala geografica. Un tercer objetivo es investi-
gar las posibles relaciones entre los procesos de globalizacién de la econo-
mia mundial con la gentrificacion y turistificacién de los centros histdricos.
Todo ello sin perder de vista el significado de un nuevo turismo basado en
una intensa democratizacién de la actividad turistica, lo que impulsa y gene-
raliza los desplazamientos, y el alcance del denominado turismo de masas
en los centros urbanos.

2. ESTADO DE LA CUESTION

Se ha determinado un estado de la cuestién de la situacién de la ciudad
de Malaga y de su centro histdrico en la actualidad gracias a la recogida de
datos estadisticos de la evolucién de la poblacién del Distrito Centro de la
ciudad de Mélaga. Las fuentes han sido el Padrén continuo del Ayuntamiento
de Madlaga que podemos encontrar en su oficina virtual Organismo auténomo
de gestion tributaria y otros servicios del Ayuntamiento de Maélaga
(Gestrisam)?. Otra fuente de gran importancia para establecer un estado de la
cuestion ha sido el portal del Observatorio de Medio Ambiente Urbano
(OMAU) de Mdlaga?, dependiente del Ayuntamiento de Mdlaga y que realiza
de manera continua estudios relacionados con aspectos sociodemograficos de
la ciudad de Mélaga. Se ha recopilado, leido, contrastado e investigado la
informacién existente en los diferentes portales estadisticos, ademas de bi-
bliografia especifica, informacidn en sitios web y bases de datos. Se ha pro-
cedido a la lectura y recopilacién de articulos en prensa local y nacional rela-
cionados con la actividad turistica y la problemdtica con la poblacién
residente, informacién disponible en medios de comunicacién como prensa
escrita y digital. Se ha recogido, ademds, la informacién ofrecida en redes
sociales, intentando obtener opiniones de forma imparcial para poder dar una
imagen real de las circunstancias al respecto de los temas propuestos. Se ha

2 Gestrisam. Poblacion, Estadisticas. Ayuntamiento de Mélaga. https://gestrisam.malaga.eu/
3 Observatorio Municipal de Medioambiente urbano de Malaga (OMAU) http://www.omau-malaga.com/
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recopilado la informacién existente en el portal Sistema de Prospeccion Per-
manente del Mercado de Trabajo de Andalucia (ARGOS) y en la base carto-
gréifica del Instituto de Estadistica y Cartografia (IECA) de la Junta de Anda-
lucia. Se ha consultado la informacién y publicaciones disponibles en el
portal bibliografico de la Universidad de la Rioja (Dialnet). También, en el
portal informético y biblioteca de la Universidad Nacional de Educacién a
Distancia (UNED). Todo ello se ha completado con la lectura y estudio de
trabajos realizados por investigadores de grupos de trabajo que profundizan
en temas relacionados con la evolucién de la ciudad de manera general y con
la evolucidn de la ciudad de Malaga como caso concreto.

3. MATERIALES, DATOS Y METODOS

La metodologia utilizada en esta investigacién ha sido mixta; mediante
técnicas cuantitativas, a través de la recogida, procesado e interpretacién de
datos estadisticos; ademads, hemos utilizado técnicas de metodologia cualitati-
va de gran interés investigador e intenso trabajo de campo como las entrevis-
tas, la visita y comunicacién con la poblacién residente en el centro histérico
de Mélaga y la visita a diferentes asociaciones sociales y vecinales de la ciu-
dad, charlas, reuniones vecinales y otras actividades relacionadas con proble-
matica urbana.

La metodologia cuantitativa que se ha seguido para la realizacién de este
estudio de investigacion ha sido el estudio de datos recopilados en organis-
mos como el Instituto Nacional de Estadistica (INE), Gestrisam, Ayunta-
miento de Malaga, Instituto de Estadistica y Cartografia (IECA) de la Junta
de Andalucia y otros. Hemos recopilado cifras de poblacién, actividad rela-
cionada con el turismo de la ciudad de Mélaga y toda la informacién que
pudiese ser de interés para poder elaborar un estudio de investigacién sobre
el auge del turismo urbano en la ciudad de Mdalaga y cdmo estd afectando a
su paisaje urbano.

Paralelamente, hemos desarrollado técnicas cualitativas de investigacion
con entrevistas y recogida de opiniones de vecinos, comerciantes y represen-
tantes de asociaciones sociales y vecinales de la ciudad de Mdlaga. Conside-
ramos la entrevista como un recurso basico de la fuente oral, con no mas
subjetividad que las fuentes escritas (Alia Miranda, 2008). Por supuesto, que
ante esta fuente oral debemos cuestionarnos su veracidad o no, con lo que se
plante6 un minimo de entrevistas que se pudiesen contrastar y que recogiesen
opiniones de todos los sectores afectados. Se marcé un minimo de 20 entre-
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vistas personales y se han completado 24 entrevistas en este tiempo de inves-
tigacion. Se ha procedido durante varios afios a la recogida de documentacién
y bibliografia relacionada con la temdtica de estudio antes de iniciar este
proceso de entrevistas personalizadas, de forma que ya se conocia de antema-
no gran parte de la problemaética en cuestién. Antes de proceder a la seleccion
de los entrevistados se mantuvieron conversaciones directas con personas
que pudiesen tener interés en ser entrevistadas y que tuviesen capacidad de
respuesta derivada de sus propias vivencias. La seleccion se hizo en forma de
bola de nieve, con lo que a todos los entrevistados, tras la entrevista personal,
se les preguntd si conocian a alguna persona interesada en responder las
cuestiones que componian la entrevista. Asi que, a partir de un niimero redu-
cido de interesados en la entrevista se fueron incorporando otras personas
que se mostraban proactivas con los temas planteados y quisieron dar sus
respuestas y opiniones a estas series de entrevistas. En el caso de esta inves-
tigacién hemos actuado como entrevistador y los entrevistados han participa-
do de manera individual, de forma privada sin mds testigos. Se han planteado
5 a 6 cuestiones a modo de entrevista semiestructurada con la posibilidad de
responder de manera mds o menos extensa a las cuestiones. Ademds, se ha
dejado a libertad del entrevistado el contestar a estas cuestiones y a la vez
plantear otras cuestiones. Se ha usado la férmula de entrevista con toma de
notas y, en otros casos parte o todas las respuestas han sido remitidas por los
entrevistados a través de correo electronico tras una primera toma de contac-
to personal. Se han planteado cuestiones al respecto de los cambios que se
han venido produciendo en la capital malaguefia en los tltimos afios y como
ha afectado el auge del turismo urbano a la vida cotidiana de su poblacién,
especialmente en situaciones como la pérdida del comercio de proximidad y
el auge de tiendas gourmet o franquicias; la problematica de la vida diaria de
los ciudadanos de Madlaga y sus desplazamientos dentro de la ciudad; ade-
mads, la peatonalizacién de espacios y restriccion de la circulacién incluso
para residentes. También se han planteado otros aspectos derivados de la ac-
tividad turistica en general como la ocupacién de espacios publicos, prolife-
racién de vivienda turistica y contaminacion ambiental.

4. DESCRIPCION Y ANALISIS DE RESULTADOS

Son muchas las posturas al respecto de la llamada gentrificacién y de la
turistificacién en nuestras ciudades; desde los ayuntamientos, diputaciones
provinciales y asociaciones de turismo no ven problemas sino ventajas econo-
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micas en el crecimiento del turismo en Espafia y sélo ofrecen una serie de
medidas laxas que dan continuidad a la proyeccién turistica (figura 1). Sin
embargo, es necesario cuestionarse de forma responsable los impactos provo-
cados por el turismo y los dafios que ocasiona en la poblacién residente y en
el paisaje urbano.

Figura 1. Plaza de la Constitucion, en el centro histérico de Malaga.

Fuente: Elaboracién propia.

La ciudad de Mélaga y los once distritos municipales que componen su
capital forman un conjunto poblacional que se sitian, a 1 de enero de 2025,
en 599.687 habitantes. El afio 2018 fue el primero en crecimiento de pobla-
cién del distrito 1 Centro en la serie estadistica de los anteriores cinco afios, a
enero de 2025 su poblacién era de 83.608 habitantes. El barrio del Centro
Histdrico (figura 2) sigue perdiendo poblacidn, en enero de 2025 su poblacién
se sitda en 4.612 habitantes, muy lejos de los 13.000 habitantes del afio 2000
(Gestrisam, 2025)*.

4 Gestrisam. Ayuntamiento de Mdlaga. Estadisticas de Poblacion.
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Figura 2. Barrio de Centro Histdrico de Mdlaga, dentro del distrito 1 Centro.

Fuente: Instituto de Estadistica y Cartograffa de la Junta de Andalucia (IECA).

En Malaga, han sido histéricamente muchas las diferencias en acomoda-
miento de las distintas capas sociales de sus ciudadanos, acceso a los servi-
cios bésicos, acceso a la cultura o a los servicios comunitarios y otros, segin
se tratase del centro de la ciudad o de los barrios periféricos. Tras varias
décadas de intervenciones municipales, marcadas sobre todo en los afios
transcurridos de este siglo xxI, se ha intentado llegar a una reduccién de
estas diferencias. Los distritos municipales de la ciudad de Mdlaga, 11 desde
la creacion del distrito de Teatinos en 2011, poseen equipamientos propios,
como Oficinas de Junta de Distrito, Centros de Salud, Institutos Ensefianza
Secundaria, Parques y Jardines, Hogar del Jubilado y otros. A pesar de esto
existe una diferencia bastante acusada entre la renta familiar de zonas como
Malagueta-Limonar, del Distrito 2 que triplica a la de Palma-Palmilla, del
Distrito 5. Las entrevistas que se vienen realizando desde julio de 2023 a la
actualidad han sido disefiadas como semiestructuradas, con 5 cuestiones, en
bola de nieve, a residentes, comerciantes y trabajadores del Distrito 1 Centro
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de Madlaga. La edad de los entrevistados se sitda entre 21 y 68 afios. Se de-
talla a continuacion la entrevista que se viene realizando.

Entrevista:

P.—Podria exponer sus motivaciones para trasladar su residencia habitual
al centro histérico de Mdlaga.

P.—Usted es residente en Mdlaga, en el centro historico. Al respecto de la
calidad de vida de los residentes, ;Cree que el turismo ha sido un factor posi-
tivo o negativo en su vida diaria?

P—Usted trabaja en el sector de..., ;qué opina de la situacion laboral de
los trabajadores de hosteleria o del sector servicios hacia el turismo?

P—En los ultimos diez aiios, ;qué cambios ha percibido en su vida perso-
nal y profesional con relacion a los posibles cambios que se han producido en
el centro de Mdlaga?

P—; Conoce el aumento de la vivienda con fines turisticos en el centro de
Mdlaga? ;Le repercute en beneficios o en problemas de convivencia? ;Ha
pensado en cambiar de domicilio en estos afios debido a problemas derivados
del aumento de turismo en el centro de Mdlaga?

Los resultados indican que alrededor del 90 % de los entrevistados ha
detectado un deterioro de su vida diaria en los tdltimos afios y lo achaca a los
cambios que se han producido en la ciudad como consecuencia del intenso
fenémeno turistico.

5. DISCUSIONY VALORACION DE HALLAZGOS

5.1 El centro histérico de Malaga y su proteccion en el siglo xx1

El Convenio Europeo del Paisaje (2000), promovido por el Consejo de
Europa quiere poner en valor y proteccion todos los paisajes, incluido el urba-
no. En su Articulo 3, como Objetivo nos dice «El Convenio tiene por objetivo
promover la proteccion, gestién y ordenacion de los paisajes, asi como orga-
nizar la cooperacién europea en ese campo». Con este Convenio, ratificado
por Espaiia en febrero de 20087, se da la oportunidad y la necesidad de evaluar
el paisaje desde la perspectiva patrimonial. Hay que tener en cuenta los valo-
res intrinsecos, los valores patrimoniales y los valores potenciales y de viabi-
lidad de los paisajes para poder atender a su correcta evaluacion. Ademas de

> BOE nim. 31, de 5 de febrero de 2008. https://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2008-1899
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sus aspectos patrimoniales los paisajes deben entenderse desde el ambito de
los derechos humanos y la mejora de la democracia, la salvaguarda del patri-
monio natural y cultural, la calidad de vida y la identidad.

Por primera vez en Espafia se asume la politica del paisaje, como politica
sectorial y especifica mediante el instrumento de ratificacion:

...la salvaguardia de una ciudad historica precisa esfuerzos para mantener
los usos tradicionales 'y proteger a los residentes y usuarios tradicionales. Tam-
bién es esencial controlar el proceso de gentrificacion causado por el incremen-
to de precio de los alquileres y la degradacion de hdbitat y espacios publicos de
las poblaciones y dreas urbanas histéricas.

En Andalucia existe la Ley 7/2021, de 1 de diciembre®, de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia (LOUAN). En su articulo 3 se contemplan los «Fi-
nes especificos de la actividad urbanistica». En la Seccién 4.* «Las infraccio-
nes y las sanciones en materia de bienes y espacios del patrimonio arquitectd-
nico, histérico, cultural, natural y paisajistico» se encuentran las infracciones
que atenten sobre el valor paisajistico. En marzo de 2012 se aprob¢ la Estrate-
gia de Paisaje de Andalucia, documento que establece los criterios para el
desarrollo de las politicas en materia de paisaje. Con la aprobacion de esta
Estrategia, documento pionero en Espaiia, Andalucia da cumplimiento al Con-
venio Europeo de Paisaje.

En relacién con el Centro Histérico de Malaga, en el BOJA, nim. 83,
de 30 de abril de 20127 se establece que:

El Conjunto Historico (de Mdlaga) es por tanto el resultado de una larga
ocupacion temporal ininterrumpida de casi tres milenios, estratificandose
las huellas de las distintas culturas en el andlisis de una ciudad compleja y
heterogénea en su amplio legado patrimonial. La delimitacion del conjunto
historico de la ciudad se ajusta al drea urbana en la que concurren los valo-
res historicos, edificatorios, monumentales, artisticos, etnoldgicos, ambien-
tales y paisajisticos mediante la aplicacion de los nuevos criterios de valo-
racion y proteccion de las ciudades que cuentan con un destacado interés
historico precisando, mediante un estudio de los bordes de esta drea, el sec-
tor inscrito como Bien de Interés Cultural.

® BOE Ley 7/2021, de 1 de diciembre. https://www.boe.es/eli/es-an/1/2021/12/01/7/dof/spa/pdf
7 BOJA ntim. 83. Sevilla, 30 de abril de 2012. https://www.juntadeandalucia.es/boja/2012/83/d7.pdf
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El centro histérico de Mélaga posee una alta importancia patrimonial, re-
sultado de su larga historia urbana (figura 3) y tiene el reconocimiento por la
Junta de Andalucia de Conjunto Histérico su centro histérico.

Figura 3. Restos de la muralla romana de la ciudad de Mdlaga que se conservan en el aparca-
miento de SMASSA en la Plaza de la Marina, Mdlaga.

Fuente: Elaboracién propia.

Los restos arqueolégicos presentes en el dia a dia de todos los malaguefios
nos hablan de ciudad de llegada y establecimiento con una preciada riqueza en
recursos naturales y clima templado. Han quedado reflejados los restos de
pueblos fenicios, romanos, musulmanes y castellanos que han ido creando y
modelando con sus costumbres y tradiciones el perfil urbano de la ciudad.

5.2 Cambios en la morfologia urbana y en el paisaje urbano de Malaga

Han sido muchos y muy profundos los cambios en el paisaje urbano del
Centro Histérico de Mélaga durante la segunda mitad del siglo xx. Consultan-
do los Planes Urbanisticos de Ayuntamiento de Malaga, y contrastando con
imégenes de la ciudad en el Archivo Histérico Municipal, se puede determinar
que han sido demolidos entre los aflos 1957 y 2016 una buena parte de los
edificios histéricos, muchos de ellos considerados Bien de Interés Cultural
(BIC). Desde la década de los afios ochenta del pasado siglo, incluso tras la
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aprobacion de la Ley de Patrimonio Histérico Espafiol (Ley 16/1985) hasta el
momento actual, se han perdido un nimero cercano a los 400 edificios histo-
ricos en la capital malaguefia. Ademds, se han destruido zonas tan populares
como La Coracha que fue casi totalmente demolida en la década de los afios
ochenta del pasado siglo para la construccién del Museo del Patrimonio Mu-
nicipal de Malaga (MUPAM).

Durante la década de los noventa del pasado siglo y coincidiendo con la
Expo 92, el presupuesto de la Junta de Andalucia para ese afio 1992 destiné
3.405 millones de pesetas para Mdlaga, de los cuales unos 1.360 millones se
invirtieron en mejoras urbanisticas en Malaga capital. Entre los proyectos eje-
cutados estuvieron las obras en la playa de la Malagueta, con el aporte de
arena hacia la costa y escolleras de piedra para intentar evitar la pérdida de
arenas por temporales de esta playa urbana. Se iniciaron las obras en la des-
embocadura del rio Guadalmedina y proyectos de paseos maritimos de levan-
te y poniente. Comenzaron las obras del tinel que une el Paseo del Parque y la
calle Alcazabilla, en una primera fase se realiz6 perforacion de parte del mon-
te de Gibralfaro en la zona este de la capital. Este tinel se inauguré el afio
1999, y sentaria las bases para los procesos de turistificacion en la zona cén-
trica de la ciudad (plaza de la Merced y calle Alcazabilla).

Desde comienzos del siglo xx1, el embellecimiento urbano y la musea-
lizacién de espacios atrajeron un nimero creciente de turistas. Segtin expone
Hernéndez Pezzi (2008) el I Plan Estratégico de Mélaga de 1992-1996
(I PEM) supuso una alteracion profunda del corazén de la ciudad. Con el 11
PEM de Mdlaga 2001-2014 se destin6 una gran inversién en infraestructu-
ras; aeropuerto de Malaga, autovia del Mediterraneo (A-7), circunvalacion
de Malaga, AVE Mailaga-Madrid, que han acabado suponiendo una mejora
urbana sin precedentes y un impulso al crecimiento turistico (Ozomek,
2017). Encontramos grandes hitos en el proceso de gentrificacion del Centro
de Miélaga como el embellecimiento y peatonalizacién de zonas centrales
(Lopez Padilla, 2022).

Algunos de los lemas propagandisticos que se lanzan desde el Ayunta-
miento de Malaga son Metrépoli que mira al mar, la Mdlaga de Picasso, cul-
tural y atractiva o Mdlaga en la vanguardia de la nueva sociedad del conoci-
miento. En definitiva, una ciudad renovada para sus visitantes y turistas, pero
[también para sus habitantes? Los resultados han sido procesos de gentrifica-
cibén acelerada en la capital malaguefia y una alteracion en el paisaje urbano en
muy poco tiempo y que afecta al corazén de la ciudad de Malaga.

En la actualidad, los planes generales, estratégicos y las estrategias de
desarrollo urbano sostenible integrado (EDUSI) deben considerar en su conte-
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nido los cambios que se producen en procesos residenciales, terciarios y turis-
ticos. En la ciudad de Malaga sigue vigente, con algunas modificaciones, el
PGOU de 20112 (figura 4).

Figura 4. PGOU 2011. Gerencia de Urbanismo del Ayuntamiento de Mélaga.

Fuente: Publicaciones del PGOU de Mdlaga.

El Plan Especial de Proteccién y Reforma Interior del Centro Histérico de
Malaga- PEPRI, propuesto por la Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e
Infraestructuras, Ayuntamiento de Mélaga® en el aio 2014, incluye una serie
de protecciones a edificios histdricos y de interés cultural del Centro de Mala-
ga. La intencién es la aplicacion de la Ley de Ordenacién Urbanistica de An-
dalucia en el Centro Histérico de Malaga.

El objetivo principal del PEPRI del Centro es: ... luchar por el centro, a
través del planeamiento y la planificacién urbana, y mediante el desarrollo
de su gestion y la aplicacion de medidas para su ejecucion, en aras de con-
seguir mejoras para el lugar y los ciudadanos que se constituyen como sus
usuarios, detectando los problemas que confluyen en el dmbito, diagnosti-
cando las causas que los producen y adoptando soluciones para remediar-
los (figuras 5y 6)'°.

8 PGOU 2011. Ayuntamiento de Mélaga. Gerencia de Urbanismo. https://www.malaga.eu/recursos/
urbanismo/pgou_ap2/PGOU2011AD1.html

° Ayuntamiento de Mélaga. http://urbanismo.malaga.eu/es/plan-general-de-ordenacion/pepri-centro/#.
XBT6umhKjIU

10" PEPRI del Centro Histérico de Mélaga, objetivos. http://avancepepricentro.malaga.eu/opencms/ex-
port/sites/pepri/.content/documentos/documentos-general/ PEPRI-CEONTRO2.pdf
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Figuras 5y 6. PEPRI del Centro Histérico de Malaga. Proteccidn de edificios histéricos.

Fuente: Ayuntamiento de Malaga.

Segtin SEGITTUR!!, Mdlaga es ciudad inteligente o Smart City, situando-
la entre las primeras cinco ciudades de nuestro pais, junto con Barcelona,
Santander, Madrid y San Sebastidn. Habria que preguntarse si se ha consegui-
do en Malaga llevar a la practica el concepto de Smart City: como ciudad que
aplica las nuevas tecnologias para mejorar la calidad de vida de sus habitantes
y que se ayuda de herramientas TIC para buscar la sostenibilidad econdémica,
social y ambiental para una mejora permanente. Los pilares de una Smart City
son conseguir la interaccion en las cuestiones mas relevantes a escala munici-
pal de sus habitantes, una comunicacion real entre los 6rganos de gobierno del
municipio y sus ciudadanos (gobernanza). ;Se estd realmente llegando en la
capital malaguefia, a través de su Ayuntamiento, a una transparencia con datos
abiertos de entes ptiblicos y privados y que garanticen una confianza en sus
actuaciones que pueda trasmitir una sensacién de gobernanza?

Algunos partidos politicos y colectivos vecinales denuncian el no cumpli-
miento de la normativa municipal respecto de la proteccién del patrimonio
histérico y cultural del Centro de Mélaga y exponen que la situacién es tan
grave que muchas de las propias ordenanzas y bandos municipales aprobados
por el equipo de gobierno del Ayuntamiento actual no son puestos en marcha
ni cumplidos por el mismo ayuntamiento.

La evolucién de la poblacién del barrio del Centro Histérico, que se
engloba dentro del distrito 1 o Centro de Malaga, ha sido la pérdida de poblacién
en las ultimas décadas. Segiin el OMAU del Ayuntamiento de Malaga en el afio

" Sociedad Mercantil Estatal para la Gestion de la Innovacién y las Tecnologias Turisticas, S.A.M.P
(SEGITTUR), dependiente del Ministerio de Industria, Comercio y Turismo, y adscrita a la Secretaria de
Estado de Turismo. https://www.segittur.es/es/conocenos/descripcion/index.html
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1975 se encontraban censados en el barrio histérico alrededor de 11.000
ciudadanos, en el aiio 2007 rondaban los 5.900, en 2019 la cifrade empadronados
era de 4.425 habitantes y para el afio 2025 eran 4.612 los habitantes en el centro
histérico de Malaga (figura 7).

Poblacion barrio Centro Historico y distrito 1-Centro
(2019-2025)
H Poblacion Barrio Centro Historico Poblacion Distrito 1-Centro
81.259 81.628 81.449 81.423 82.274 83.086 83.608
4.425 4.286 4.344 4.524 4.625 4.678 4612
- = - - - - -

Figura 7. Poblacién del barrio Centro Histdrico y del distrito 1 Centro de Mdlaga. Afios 2019
a2025.

Fuente: Elaboracién propia segtin datos de Gestrisam (2025)

Con respecto a los Planes Estratégicos de Malaga, desde el Ayuntamiento
de la capital hace décadas que se proponen Planes Estratégicos para desarrollo
de los principales proyectos de ciudad. Todo el trabajo se realiza a través de la
Fundacion CIEDES que cuenta con un Patronato de cooperacion institucional
y trabajo colaborativo con los sectores publicos y privados. El Primer Plan
Estratégico de Malaga se propuso para 1992-1996.

En el afio 2000 se llevé a cabo la evaluacion del I Plan Estratégico y se
decidi6 en 2002 iniciar un II Plan marcado por elementos clave como la glo-
balizacion, la gobernanza, la sostenibilidad y las personas como el centro de
toda actividad. Como Lineas de Debate del II Plan Estratégico Malaga encon-
tramos Ciudad del Conocimiento, Mdlaga Ciudad Litoral, Mdlaga Ciudad de
la Cultura, Mdlaga, Revitalizacion Urbana. Las claves transversales propues-
tas son sostenibilidad, calidad, sociedad en red y compromiso ciudadano. La
propuesta de 10 Proyectos Estrella incluidos en este II Plan Estratégico son:
Agora Mediterrdneo «la ciudad como espacio de cultura», mar y metrépoli
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«Puerto y fachada litoral integrada, Malaga Innov@, una ciudad para el cono-
cimiento y la innovacidén», «metrdpoli aeroportuaria», «Mdlaga vértice del
transporte internacional», «integracién urbana del Guadalmedina», «el nuevo
espacio que une a los malaguefos, Mélaga y la movilidad metropolitana, M4-
laga ciudad solidaria, Mélaga Tur» una ciudad para el turismo, Malaga «una
ciudad que se enriquece con diversidad cultural», «Madlaga y la gobernanza
local». Como resultado de este II Plan Estratégico, se ha obtenido la conexién
visual, paisajistica y peatonal del Museo de Madlaga (antiguo Palacio de la
Aduana), el Museo Picasso, el Teatro Romano y la Plaza de la Merced.

Otra de las zonas que se ha puesto en valor en la dltima década ha sido la
denominada Soho de Mélaga, que se ubica al sur de la zona de Alameda Prin-
cipal y Plaza de la Marina. Tiene como limite occidental el rio Guadalmedina
y la Avenida Manuel Agustin Heredia como limite sur. La realidad es que la
denominacion Soho no esta clara, si es realmente nomenclatura historica o
férmula turistica y econdmica para la ocasion, su nombre aparece por primera
vez en documentos de la ciudad en el aiio 2000. Las primeras noticias que
podemos encontrar al respecto son la presentacién de «Soho de Mdlaga» para
denominar el antes llamado Ensanche Heredia de la capital malaguefia en su
distrito Centro 2. «LLa magia que ha hecho aparecer un barrio que antes no veia
nadie» segtin Asociacién Soho Malaga'>.

El Plan de Accién Local de la Agenda 2030 se aprueba en Pleno del Ayun-
tamiento a principios de 2018, Malaga proyecta incorporarse al proceso mun-
dial de localizacién de los Objetivos de Desarrollo Sostenible 2030 (ODS). La
Fundacién CIEDES recibi6 el encargo de implicarse en este Plan de Accién
Local, se establece un proceso de colaboracion entre el Ayuntamiento de M4-
laga (Area de Participacion), la Fundacién CIEDES vy el Centro CIFAL de la
Agencia UNITAR de Naciones Unidas en Mélaga para centralizar la Agenda
2030 en Mélaga y presentar anualmente los Informes Voluntarios de Progreso
(VLR) propuestos por Naciones Unidas.

El Plan de Reactivaciéon de Malaga 2021-2025 se present6 tras el confina-
miento al que obligd la pandemia de COVID 19. El Ayuntamiento organiz6 10
foros de debate y propuestas con la ciudadania para conocer las mejoras estraté-
gicas y las actuaciones mas necesarias para reactivar la economia y la sociedad.

12 «Soho de Mélaga». Diario El Mundo de fecha 13.09.2010

https://www.elmundo.es/elmundo/2010/09/11/andalucia_malaga/1284219220.html

13 Ayuntamiento de Mélaga. Listado de Asociaciones Soho Malaga. http://soho.malaga.eu/portal/menu/
seccion_0004/secciones/subSeccion_0002
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CIEDES inicia en mayo de 2022 el proceso para evaluar la Estrategia
Milaga 2020 y reformularla de cara al 2030. La evaluacion se realizard con
base en 4 grandes bloques:

— Malaga de la Cultura y la Educacidn. Integrada por cuatro lineas: Capital
internacional de la cultura; Capital turistica internacional; Mdlaga creativa;
Milaga educadora y sin brecha digital.

— Milaga de la Innovacién y el Conocimiento. En la que se engloban las li-
neas de: Innovacion, ciencia y desarrollo; Mercado de trabajo y emprendi-
miento; Competitividad empresarial y digitalizacion.

— Milaga Sostenible y Litoral. En ella se incluyen: Movilidad sostenible y
accesible; Eficiencia energética y generacion renovable; Riqueza natural y
economia circular; Vida saludable, segura y activa; Infraestructuras verdes
y azules.

— Milaga Integradora e Integrada. Formada por las lineas de Gobernanza y
administracién S. XXI; Ciudad solidaria y diversa; Barrios sostenibles y
resilientes; Conectada con la metrépoli y el mundo.

Para hacer este andlisis, CIEDES ha recabado informacién de indicadores,
acciones y buenas practicas del periodo 2014-2020, que se pondrian a dispo-
sicién de los grupos y serviria de base para el andlisis y la reflexién. La refor-
mulacién de la Estrategia estd alineada con la Agenda 2030 de Naciones Uni-
das, Nueva Agenda Urbana Naciones Unidas, Agenda Urbana para la Unién
Europea, Marco Comunitario 2021-2027, Next Generation EU, Plan Nacional
de Recuperacién, Transformacién y Resiliencia, Programa Operativo de Espa-
fia 2021-2027, Agenda Urbana Espafiola, Estrategia Andaluza de Desarrollo
Sostenible 2030, Agenda Urbana de Andalucia, la Agenda Urbana Malaga 2050
y el Plan de Recuperaciéon Malaga 2021-2025.

Otra de las propuestas que se puso en proceso fue la de conseguir Excelen-
tes comunicaciones:

a) El aeropuerto de Mdlaga (Pablo Ruiz Picasso) es el tercer aeropuerto mas
importante de Espafia peninsular, con 19.856.299 de pasajeros en 2019.
Se produjo una bajada muy acusada tras la llegada de la COVID-19 en
marzo de 2020 pero en continua recuperacion de estas cifras desde el
afio 2021. Durante el afio 2023, una cifra superior a los 14 millones de
turistas visitaron la ciudad de Mélaga; de estos turistas, 11.129.321 llega-
ron a través del aeropuerto de Malaga.
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b) El Tren de Alta Velocidad AVE, fue puesto en marcha en el afio 2007,
comunica Mdlaga con otras capitales, el trayecto mas utilizado es Madrid-
Atocha que se hace en 2 horas y media. Fueron 883.876 turistas los que
llegaron a Mélaga a través del tren AVE.

c) El Puerto de Malaga de cruceros y mercancias, en el que destaca el atraque
de grandes cruceros turisticos y barcos de lujo en el Puerto de Malaga. En el
afio 2023, 503.898 turistas llegaron como cruceristas al Puerto de Malaga.

d) Una red de carreteras que se ha completado en los tltimos afios con la
Ronda del Oeste de Malaga o Hiperronda abierta entre diciembre de 2010
y octubre de 2011, la AP-7 entre Mdlaga y Estepona o la Autopista del
Guadalmedina AP-46 como acceso entre Malaga y el Puerto de las Pedri-
zas entrada natural por la zona norte de la provincia de Mdlaga y que co-
munica con la A-92 hacia Granada, Cérdoba y Sevilla y con la salida hacia
Algeciras y Cadiz.

Una cuestion que sigue siendo bastante polémica desde su propuesta de
proyecto en el afio 2016, es la construccién del llamado «Hotel del Puerto».
Se trataria de una torre de 35 plantas destinada a hotel de Iujo y casino y que
se situaria en la zona del Dique de Levante en la entrada del Puerto junto a la
terminal de cruceros. El proyecto propuesto por el estudio de arquitectura
Segui'* del arquitecto José Segui Pérez, por Concurso de Cesién de la Autori-
dad Portuaria a Al Bidda Group en el afio 2016. Ante este proyecto surgieron
numerosos colectivos vecinales del Centro de Mdlaga y la Plataforma Defen-
damos Nuestro Horizonte que se posicionan en contra de la construccién del
Hotel del Puerto. Esta plataforma incluye mds de cincuenta profesores de la
Universidad de M4dlaga, arquitectos, escritores y defensores del patrimonio
histérico de la ciudad y contrarios a la destruccién de su paisaje cultural. Ma-
tias Mérida'®, doctor en Geografia y profesor de la Universidad de Malaga, se
encuentra a la cabeza de esta reivindicacién y son muy abundantes las actua-
ciones realizadas desde su fundacién en el afio 2017 hasta la fecha para inten-
tar evitar la realizacion del proyecto (figura 8).

14 Estudio Segui. https://www.estudiosegui.com/project/hotel-torre-puerto-malaga/

15 Revista El Observador. «Un riguroso informe del profesor de la UMA Matias Mérida desmonta las
afirmaciones de la Junta de que el rascacielos del Puerto no tiene impacto visual...». http://www.revistaelo-
bservador.com/sociedad/12823-un-riguroso-informe-del-profesor-de-la-uma-matias-merida-desmonta-las-
afirmaciones-de-la-junta-de-que-el-rascacielos-del-puerto-no-tiene-impacto-visual-el-documento-se-en-
trego-en-medio-ambiente-antes-del-em
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Figura 8. Proyecto Hotel del Puerto en el Morro de Levante del Puerto de Malaga.

Fuente: Estudios Segui Proyecto 2016

El 7 de febrero 2019 apareci6 publicado en el Boletin Oficial de la Provincia
de Malaga n.° 26'¢ el Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de aprobacion ini-
cial de la modificacion de elementos del Plan Especial del Sistema General Puer-
to de Malaga - SGIT-PAMP.3 (97). Promovido por la Autoridad Portuaria de
Mailaga PL 14/16, con lo que se iniciaron los tramites para la posible construc-
cion «de un importante centro hotelero de lujo de 45.000 m? y una altura de 3543
plantas (con categoria cinco estrellas) que complete y potencie los usos ciudada-
nos y comerciales del muelle 1 y 2». Dando la posibilidad de presentacién de
alegaciones ante la decision en Registro General de Entrada de Documentos de
la Gerencia Municipal de Urbanismo del Ayuntamiento de Mdlaga, con un plazo
de dos meses a partir del dia siguiente de la publicacién de este anuncio en el
Boletin Oficial de la Provincia. Hasta abril de 2019 se presentaron més de 1.000
alegaciones contra este proyecto, entre ellas las alegaciones del Colegio de Ar-
quitectos de Mdlaga o la Real Academia de Bellas Artes de San Telmo de Méla-

16 Boletin Oficial de la Provincia de Mdlaga n.° 26 Jueves, 7 de febrero de 2019 pp. 20-21 https://www.
bopmalaga.es/sumario.php?fecha=07-02-2019
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ga. En la actualidad siguen los movimientos ciudadanos y sociales contra la
construccion del hotel de lujo en el morro de Levante del Puerto de Malaga'”.

Los estudios realizados por el Equipo de Investigacién sobre problemas
de la ciudadania'® (Ruiz Romero de la Cruz, E y Cruz Ruiz, E., 2018) nos
muestran cuatro puntos de extraordinaria importancia relacionados con los
procesos de gentrificacion y turistificacion en el Centro de Mdlaga; el alquiler
turistico dispara el interés de los inversores, estas viviendas no se destinan a
residencia sino para alquiler vacacional; en las zonas con mayor densidad de
vivienda turistica se acumulan los problemas para los residentes como mayor
nivel de ruido, mayor necesidad de limpieza, pérdida de seguridad y otros;
proceso de metamorfosis de la ciudad debido a los procesos de gentrificacion
de las dreas urbanas; necesidad de mayor control sobre la vivienda turistica.
Con respecto a la vivienda turistica en Mdalaga (VUT) se calcula que al menos
un 33 % no son declaradas para tal fin (Lépez Padilla, 2019).

Los mayores precios del suelo estdn en el centro de las ciudades y esos pre-
cios sélo pueden ser sufragados por los usos mds intensivos y especializados. La
poblacién afectada por los problemas de acceso a la vivienda, por la falta de
oferta de vivienda residencial y por la subida de los precios de la vivienda se ve
obligada a alejarse cada vez mas del centro de las ciudades y trasladarse a los
barrios limitrofes o a las dreas metropolitanas (Lopez Padilla, 2022). Desde fi-
nales de los afios ochenta del pasado siglo se ha producido en Espafia una su-
bida de precios inmobiliarios en zonas urbanas con lo que la poblacién se
desplaza a estas zonas/areas periféricas.

La orientacién del turismo hacia lo urbano ha dado lugar a la aparicién y
continuo aumento de la vivienda turistica desde el afio 2011. La concentracién
de VUT en las areas centrales y centros histéricos de nuestras ciudades, tam-
bién en Malaga, ha tenido segtin nuestros estudios una incidencia en la dismi-
nucién de la oferta de vivienda para uso residencial y un aumento del precio
en los dltimos afios.

La ciudad y sus centros histdricos se han hecho cada vez més atractivos al
turismo urbano, como actividad econémica necesaria para la salida de la crisis
econémica 2008-2011. Se crearon dindmicas y planes urbanos para rehabilita-
cion de edificios y la construccién de servicios para el turismo con aumento de
hoteles y apartamentos turisticos en los centros histdricos y el desarrollo de la

17" Mdlaga Hoy. 23 de mayo de 2024 «La plataforma contra la torre del puerto de Malaga cierra la co-
lecta con mds de los 30.000 euros que pedian». https://www.malagahoy.es/malaga/plataforma-contra-torre-
puerto-Malaga-colecta_0_1905409713.html

18 Centro de Estudios Andaluces. Grupo de Investigacién problemas de la ciudadanfa. 2018. https://
www.centrodeestudiosandaluces.es/index.php?mod=paginas&cat=0&id=301&idm=385&cod=14&
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denominada economia colaborativa y la vivienda de uso turistico (VUT). En
Mailaga hemos tenido casos flag ship projects (Proyectos Urbanos Estratégi-
cos) en las ultimas décadas, pero el hito fue la demolicién de la Casa de la
Cultura en el aio 1995 y la recuperacion del Teatro Romano. Su apertura a la
ciudad a través de la calle Alcazabilla puede ser uno de los mas relevantes y
que con posterioridad, en el afio 2002 dio lugar a la peatonalizacion del eje
calle Alcazabilla, calle Cister, calle San Agustin y su comunicacién con calle
Granada y calle Larios, pleno centro histérico. Esta zona condensa gran parte
de los servicios de restauracion, establecimientos hoteleros, museos y desde la
ultima década la mayor concentraciéon de VUT. Los proyectos urbanisticos de
las 4reas centrales son en muchas ocasiones espectacularidad e imagen y for-
man parte de las campafias de marketing urbano. De esta forma, la mejora de
los espacios publicos en nuestras ciudades plantea la cuestion de mejoras si
pero ¢ para los residentes? Las actuaciones de recuperacién y embellecimiento
pueden dar lugar a homogeneizacion del espacio publico y a la banalizacién
del paisaje urbano por la repeticion de la estética arquitectdnica reinante en
cada etapa de produccién de ciudad.

En origen, esta vivienda turistica, que hay que diferenciar de los aparta-
mentos turisticos, vino a ayudar o apoyar la economia de las familias ya que
laidea inicial era el alquiler por dias o semanas de parte de la vivienda familiar
o la vivienda de segunda residencia al turista. En la dltima década las VUT han
evolucionado como negocio y no ha parado de crecer el nimero de viviendas
destinadas a este fin. Las VUT estan incidiendo en muchos aspectos de la vida
de la ciudad, con falta de legislacion eficiente que regule la proliferacion o el
control hasta la influencia en el precio de la vivienda en venta o alquiler para
la poblacién, pasando por las molestias hacia los residentes. Estas cuestiones
hasta hace pocos afios ni se contemplaban, pero la problematica relacionada
con la VUT ha ido avanzando e incrementando hasta llegar a que muchos mu-
nicipios como Barcelona o Lisboa' deban decidir sobre la implantacién de
normativa restrictiva de la VUT.

La denominada vivienda turistica ofertada inicialmente dentro de la econo-
mia colaborativa y del denominado peer to peer®, ha tenido una evolucién en
los centros urbanos en la dltima década de continuo ascenso en oferta y deman-
da. Cuestiones como la reduccién de costes del transporte aéreo, la salida de la
crisis y la atraccion de Espafia como destino turistico por motivos de la insegu-

1 RTVE 16 febrero 2023 «Portugal elimina la “golden visa” y prohibe las nuevas licencias para pisos
turisticos, excepto en las zonas rurales». https://www.rtve.es/noticias/20230216/portugal-elimina-golden-
visa-prohibe-nuevas-licencias-para-pisos-turisticos-excepto-zonas-rurales/2425410.shtml

20 Peer to peer, término anglosajon que puede traducirse como «entre pares» o «de igual a igual»

Boletin de 1a R.S.G., CLXIV, 2026
(127-164)


https://www.rtve.es/noticias/20230216/portugal-elimina-goldenvisa-prohibe-nuevas-licencias-para-pisos-turisticos-excepto-zonas-rurales/2425410.shtml
https://www.rtve.es/noticias/20230216/portugal-elimina-goldenvisa-prohibe-nuevas-licencias-para-pisos-turisticos-excepto-zonas-rurales/2425410.shtml

DINAMICAS DE CAMBIO URBANO, INTENSIFICACION TURISTICA E IMPACTO... 147

ridad en paises como Egipto o Préximo Oriente han dado lugar a que el niime-
ro de turistas que se desplazan a nuestro pais haya aumentado en los tltimos
afios. Espafia se situé en 2023 como el segundo pais del mundo con mayor
numero de turistas internacionales tras Francia. Este turista, en la actualidad,
viaja disefiando él mismo su propio viaje y tiende a elegir productos y servicios
ofrecidos en cualquier lugar del planeta gracias a las plataformas digitales. La
vivienda turistica ha crecido de forma muy importante dentro de la actividad
turistica en su conjunto, afectando sobre todo a los centros histéricos. Es el caso
de Barcelona, Madrid, Mdlaga y tantas otras ciudades espafiolas y europeas.

Para el afio 2017 fueron al menos 22 ciudades espafiolas en las que el
ndmero de plazas de vivienda turistica (VUT) super6 al de alojamiento tradi-
cional en hoteles u hostales segtin Exceltur?'. Espaiia, el pais europeo que se
sitia en el tercer puesto en oferta de vivienda turistica, poseia unas 346.921
viviendas en el afio 2010, para el afio 2020 se situaban en 321.496 viviendas
turisticas y para el afio 2025 el ntimero era 381.837 VUT (figura 9).

Viviendas de uso turistico en Espafia (2020-2025)
2025M05 381.837
2024M11 376.463
2024M08 403.267
2024M02 351.389
2023M08 340.424
2023M02 305.136
2022M08 311.518
2022M02 285.868
2021M08 306.974
2021M02 294.698
2020M08 321.496

Figura 9. Vivienda turistica en Espaiia.

Elaboracidn propia segtin datos del Instituto Nacional de Estadistica (INE).

Si se consulta la evolucién de las plazas de vivienda turistica en Espafia en
el Instituto Nacional de Estadistica vemos que en agosto de 2020 existian
1.627.377 plazas y para mayo de 2025 habian aumentado a 1.927.931 plazas
(figura 10).

21 Exceltur. Asociacién de empresas turisticas que incluye cadenas de hoteles, lineas aéreas, etc.
Disponible en: https://www.exceltur.org/viviendas-turisticas/
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Figura 10. Plazas de vivienda turistica en Espafia. Instituto Nacional de Estadistica. Mayo
de 2025.

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica (INE).

Con respecto al barrio de Centro Histdrico de la ciudad de Malaga, este
afio 2025 existen censadas 481 viviendas turisticas. Hay que recordar que la
poblacién de este barrio se sitia en 4612 habitantes y que si se considera una
media de 4,98 plazas por vivienda turistica nos acercamos a las 2400 plazas de
turistas alojados en VUT y que suponen ya en Méalaga mas plazas que las ho-
teleras y apartamentos turisticos.

En sus inicios existia una economia colaborativa que ponia en contacto
directo a particulares/propietarios de viviendas con particulares/turistas y que
tuvo su primera eclosion en los afios cercanos a la crisis mundial de 2008. En
los tltimos quince afios se ha ido transformado en un producto econémico de
primer orden en manos de empresas multinacionales y operado por portales
informéticos como Airbnb o HomeAway. Segun consulta realizada en diciem-
bre de 2025 y con datos de junio de 2025 en la ciudad de Malaga se encontra-
ban disponibles a través de Airbnb 9.496 VUT, una proporcién muy alta de
ellas se encuentran en el distrito-1 Centro (figura 11).

Boletin de 1a R.S.G., CLXIV, 2026
(127-164)



DINAMICAS DE CAMBIO URBANO, INTENSIFICACION TURISTICA E IMPACTO... 149

(a3 ) KE

£ < 7
/ 5 1 ! Wesicher Adibids dit 2025 | locat act | © Wapbax © OpenStrecthlap kmprove this map.

Figura 11. Imagen de consulta de vivienda turistica en el centro de Mdlaga.

Fuente: Inside Airbnb. Fecha de consulta en diciembre de 2025, datos de 29 de junio de 2025

Las consecuencias de este proceso han sido principalmente dos:

— Aumento del destino de las viviendas de alquiler residencial a alquiler va-
cacional.

— Subida del precio del alquiler motivado por la nueva férmula de renta por
dias o temporadas cortas para alojamiento de turistas.

La velocidad de esta evolucién ha sido mayor a la de su regulacion legis-
lativa, dando lugar a la implantacién de un gran nimero de viviendas turisticas
en centros historicos y barrios limitrofes. Alrededor del 30 % de estas vivien-
das no se encuentran reguladas o no son tenidas en cuenta como actividad
econdmica y ya estan compitiendo claramente con la oferta regulada de hoste-
lerfa tradicional y afectando a la recaudacién impositiva lo que a la larga pue-
de afectar al denominado estado del bienestar.

Con respecto a la primera consecuencia hay que tener en cuenta situacio-
nes como el alto porcentaje de vivienda turistica en relacién con la vivienda
residencial en ciertos barrios o distritos de nuestras ciudades.

Con referencia a la segunda consecuencia, la subida de los precios del alquiler
ha supuesto un obstidculo més para los residentes en vivienda de alquiler que se
han visto rechazados por sus arrendatarios y no renovados sus contratos de alqui-
ler residencial, en otros casos subidas del precio del alquiler de forma inasumible.

La normativa europea de la vivienda turistica (VUT) se fundamenta en
restricciones de tiempos de alquiler y de inscripcién en los registros de vivienda
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turistica. Esta laxa normativa parte de la base de que la vivienda turistica no es
sino una vivienda familiar que es alquilada para su uso turistico unos dias al afio
y que sigue manteniendo su cardcter de vivienda habitual. No existe, por tanto,
obligacion para el propietario de la vivienda de darse de alta como empresa
para este fin salvo que necesite contratar a un trabajador a jornada completa.

La cuestion de la subida del precio de la vivienda de alquiler en los centros
urbanos es comun en ciudades como Madrid, Barcelona, Malaga, pero también
en ciudades europeas como Amsterdam, Viena o Berlin. Como propuestas, el
ayuntamiento de Viena puso en marcha en 2018 una regulacion de la vivienda
de alquiler sometiendo al 75 % de la misma a control de precios, estipulando
alrededor de 5 euros el metro cuadrado, de esta forma el 25 % restante seria
vivienda de alquiler de renta libre. Desde el gobierno de Austria, también des-
de 2018, se fomenta la construccion de vivienda social para alquiler y se ha
conseguido situar los precios por debajo de la media de las capitales europeas.

En el caso de Berlin su gobierno municipal propone municipalizar los
edificios que se encuentran vacios para ponerlos en alquiler con un control de
precios asequibles para residentes de la ciudad. A pesar de estas propuestas,
los precios de los alquileres de Berlin no han dejado de subir desde la salida
de la crisis de 2008 y la segregacion por motivos econémicos en cuestion de
vivienda se acentiia debiendo la poblacion desplazarse a barrios periféricos
donde poder encontrar un alquiler asequible.

Al igual que en los casos de otras ciudades europeas, el caso Mdlaga pre-
senta similitudes en cambio de uso de vivienda residencial a vivienda turistica
(VUT), aumento de los precios de alquiler y problematica relacionada con la
progresiva turistificacion de la ciudad de Malaga.

El ayuntamiento de Malaga esta trabajando las Zonas Acisticamente Satu-
radas (ZAS) en el distrito 1 Centro y en los dltimos afios también en el distrito
Universidad Teatinos y distrito Carretera de Cadiz. Esta problematica ha sido
abordada tras afios de denuncias por parte de vecinos del centro histérico y de
movimientos sociales y vecinales. El turismo y los servicios relacionados con
esta actividad econémica han incidido, en muchas ocasiones de manera negati-
va, en la vida de la poblacion residente desde los afios noventa del pasado siglo,
pero especialmente en esta tltima década tras la salida de la crisis econémica y
la orientacién de la actividad econdmica de la ciudad de Malaga hacia el turismo
urbano. Existe legislacion a escala estatal y autondmica con respecto a la emi-
sién de ruidos. El Ayuntamiento de Mélaga ha declarado dos zonas de especial
proteccidn acustica: el Plan Zonal Especifico distrito nimero 1, Centro y el Plan
Zonal Especifico distrito nimero 11, Teatinos-Universidad. Desde el Ayunta-
miento de Mdlaga se reconoce la saturacion acustica en el distrito 1 Centro.
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En las zonas urbanas y centros histéricos una de las motivaciones para la
implantacién de hoteles y viviendas turisticas es la presencia en mayor o me-
nor nimero de museos en la ciudad. El turismo de museos en las grandes
ciudades europeas mueve una buena proporcién del turismo de fines de sema-
na y periodos cortos vacacionales. Ejemplos como Paris, Berlin, Amsterdam,
Madrid y, en los dltimos quince afios, la ciudad de Mélaga.

La ciudad de Malaga se ha orientado hacia una oferta intensa en museos y
muestra un alto atractivo cultural desde finales de la década de los ochenta del
pasado siglo xX. En el afio 1988 se inaugur6 la Fundacion Casa Natal Pablo
Picasso; en 1997 se realizaron las obras de peatonalizacion de las calles Bolsa
y Strachan; en el afio 2003 se completé la peatonalizacién de la calle Marqués
de Larios y la plaza de la Constitucién, ademads de la apertura del Museo Arte
Contemporaneo de Mélaga CAC, del Museo Picasso de Malaga y la recupera-
cién del Teatro Romano tras la demolicién de la Casa de la Cultura (1995); en
el afio 2007 se inaugurd el Museo del Patrimonio Municipal de Malaga MU-
PAM, obra realizada tras la demoliciéon de todas las casas menos una de la
Coracha; en 2011 se peatonaliza la calle Alcazabilla hacia la Plaza de 1a Mer-
ced y se inaugura el Museo Carmen Thyssen de Mélaga en calle Compaiiia; en
el afio 2015 se produce la apertura del Museo Pompidou de Malaga, Cubo del
Muelle 1 del Puerto, ademas la apertura del Museo de la Coleccion del Museo
Ruso de San Petersburgo en Malaga (antiguo edificio de Tabacalera); en el
afio 2016 se inaugura el Museo Arqueoldgico y de Bellas Artes de Malaga
(Palacio de la Aduana); en 2017 se peatonaliza el entorno de la Catedral de
Malaga. Se encuentran a disposicidn del visitante y del turista hasta 37 museos
en Madlaga, disponibles en la web de Malaga Turismo?2.

5.3 Patrimonio histérico en peligro

El patrimonio histérico ha sufrido el abandono, la transformacién y la
demolicién desde la segunda mitad del siglo xX. Uno de los casos més re-
cientes ha sido en Hoyo Esparteros, pleno centro histérico de Mélaga y muy
cercano al Mercado Central o de Atarazanas, donde existia un edificio hist6-
rico en situacién de abandono desde hace décadas y que alberg6 el Hostal La
Mundial®. Se construy6 a finales del siglo Xix como residencia de la familia
Lorins Heredia, disefiado por el arquitecto Eduardo Strachan. La cadena hote-

22 Museos Mélaga, Malaga Turismo. http://www.malagaturismo.com/es/secciones/ciudad-de-museos/17
2 Vimeo. jSalvemos La Mundial! https://vimeo.com/321080873?fbclid=IwAR13gpmCdjifFal.dFrIBf
pluSvkG98ImPiILgDZUVbCnC9d_qnnLdWCgIYE
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lera H10?* present6 un proyecto arquitecténico de Rafael Moneo para derribo
del edificio y construccién de un hotel de 5 estrellas en el solar (figura 12).

Figura 12. Imagen de infografia de proyecto de Rafael Moneo para hotel en Hoyo Esparteros
para la cadena H10.

Fuente: Diario SUR 8 febrero 2019.

Con fecha 1 de febrero de 2019 se publicé en Diario Sur la noticia «Los
promotores del hotel de Moneo saldan la deuda y desbloquean definitivamente
el proyecto» . El gedgrafo malaguenio Antén Ozomek ha realizado numerosas
intervenciones en medios de comunicacion y redes sociales ante la continua
destruccién del patrimonio histérico de la capital malaguefia y en defensa de La
Mundial?*. Con fecha 8 de febrero apareci6 la noticia en Diario Sur «Los pro-
motores del hotel de Moneo ya tienen la licencia para derribar la Mundial e
iniciar las obras»?’, de esta forma se admite como segura la construccién del
hotel de 138 habitaciones promovido por la cadena H10, cuestién que ha provo-
cado el rechazo de parte de la poblacién residente y poblacién preocupada por
la destruccidn de este palacete histérico, su eliminacion y la construccién de un

2 Diario Sur. «La cadena H10 ultima su desembarco en el hotel de Moneo para sacarlo a flote» https://
www.diariosur.es/malaga-capital/cadena-ultima-desembarco-20190201231707-nt.html

% Diario Sur. «Los promotores del hotel de Moneo saldan la deuda y desbloquean definitivamente el
proyecto». https://www.diariosur.es/malaga-capital/promotores-hotel-moneo-20190201113509-nt.html

% Antén Ozomek. Youtube. Crono mapa del expolio del BIC del Centro Histérico de Mélaga 1957-2016.

https://www.youtube.com/watch?v=POfu2gmLz8U&fbclid=IwAR21gaGE1UccX9KWS5iRc VHGHx
1Pvn-kU8GrMSDPgaGjH3KIE-pelpihc 11

" Diario Sur 8 febrero 2019.
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edificio cuyo proyecto y disefio afectard gravemente a la estética arquitectonica
de la margen izquierda del rio Guadalmedina en la capital malaguefia. Con fecha
5 de marzo se aceptd la mocion de Mdlaga para la Gente en el Ayuntamiento de
Malaga contra la demolicion del Palacete de los Benahavis. El sdbado 9 de mar-
70 se organiz6 «Salvemos la Mundial» 2 un acto para rodear el edificio e intentar
evitar su demolicién inminente, con asistencia de unas 200 personas entre las
que destacan politicos de la oposicién del Ayuntamiento de Mdalaga, profesores
de la UMA, activistas por el patrimonio y por el Centro Histérico, vecinos.

El lunes 11 de marzo de 2019, la empresa autorizada para su demolicién
inici6 los trabajos, pero a lo largo de la jornada se recibe una orden de parali-
zacion de derribo procedente del Juzgado de Instruccion N.° 3 de Malaga®
mientras se resuelve la denuncia ante la Fiscalia de Mdlaga presentada por el
colectivo «Salvemos La Mundial». Con fecha 26 de marzo se inician los tra-
bajos de demolicién en el edificio (figura 13).

Figura 13. El lunes 1 de abril de 2019 presentaba esta imagen el solar del edificio de La Mun-
dial, en plena demolicién y retirada de materiales.

Fuente: Elaboracién propia.

Se ha asistido a una modificacién profunda del Centro Histérico de Mala-
ga con rehabilitaciones y restauraciones que enmascaran transformaciones

2 Diario Mdlaga Hoy. «Los trabajos de demolicién de La Mundial empiezan el lunes». https://www.
malagahoy.es/malaga/trabajos-demolicion-La-Mundial_0_1334567003.html

¥ Diario La Opinién de Mdlaga. «Un juzgado paraliza el derribo de La Mundial de forma cautelar»
https://www.laopiniondemalaga.es/malaga/2019/03/1 1/paralizan-obras-demolicion-mundial/1073831.html

Boletin de 1a R.S.G., CLXIV, 2026
(127-164)


https://malagahoy.es/malaga/trabajos-demolicion-La-Mundial_0_1334567003.html
https://malagahoy.es/malaga/trabajos-demolicion-La-Mundial_0_1334567003.html
https://www.laopiniondemalaga.es/malaga/2019/03/11/paralizan-obras-demolicion-mundial/1073831.html

154 MARIA DOLORES LOPEZ PADILLA

profundas de edificios histéricos. La construccidn de un hotel de disefio estilo
internacional en Hoyo Esparteros, centro histérico de Mélaga, ha provocado
un impacto de manera irreparable en el paisaje urbano de la ciudad, su inau-
guracion tuvo lugar en agosto de 2022 (figuras 14 y 15).

Figura 14. Fotografia tomada en marzo Figura 15. Fotografia tomada en junio 2022.

2022. Hotel H10.
Hotel H10.

Fuente: Elaboracién propia.

El proyecto de Biblioteca Publica del Estado en Mdlaga® que serfa alojada en
el antiguo Convento de San Agustin es otro de los proyectos que estd basado en la
destruccion del patrimonio histérico de la ciudad de Malaga (figuras 16 y 17).

Figuras 17 y 18. Edificio del antiguo Convento de San Agustin y obras de rehabilitacion y
transformacion en Biblioteca Piblica del Estado.

Fuente: https://www.youtube.com/watch?v=nY_B2Ka25bl&feature=youtu.be

3 La Opinion de Mdlaga. «La futura Biblioteca de Mdlaga, un gran viaje en el tiempo por 25 siglos»
23 octubre de 2023. Disponible en: https://www.laopiniondemalaga.es/cultura-espectaculos/2023/10/21/
futura-biblioteca-malaga-gran-viaje-93615818.html>
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Tras varios afios de estudio y solicitud de licencias, el Ministerio de Cul-
tura ha dado via libre a la modificacién de este edificio histérico para albergar
la Biblioteca®'.

6. CONCLUSIONES

En el Preambulo de nuestro Estatuto de Autonomia de Andalucia® se re-
cogen cuestiones referentes a patrimonio histérico y cultural que pueden apli-
carse a la ciudad de Mdlaga. Debemos defender esta riqueza cultural y los
valores patrimoniales existentes y recordar que posee la proteccién de Con-
junto Histérico desde el afio 2012. Malaga es una ciudad mediterrdnea con
proceso de gentrificacién en su drea histdrica desde la década de los noventa
del pasado siglo. Podemos apreciar los procesos de remodelacion, reformas y
embellecimiento del Centro de la ciudad de Maélaga. Proyectos de embelleci-
miento de zonas degradadas y peatonalizacidn de espacios publicos con acu-
sado proceso de turistificacion, con alta afluencia de turismo de masas y el
denominado turismo de borrachera. Ademds, se han producido cambios en los
usos de viviendas del Centro de Mdlaga, Distrito 1, de uso como vivienda re-
sidencial a vivienda de uso turistico (VUT), aumento de ruido y problemas de
residuos procedentes de las actividades turisticas con zonas acuisticamente sa-
turadas (ZAS).

Milaga retne un amplio conjunto de caracteristicas histdricas, culturales
y patrimoniales que la encuadraran dentro de las ciudades Patrimonio de la
Humanidad. A pesar de ello, este reconocimiento que concede ICOMOS
(UNESCO), Mdlaga no se ha beneficiado de €l y son muchas las voces que
proponen reconsiderar la cuestién en la actualidad (Lépez Padilla, 2020).

Hay que entender que el turismo urbano en las dltimas décadas, y sobre
todo desde la salida de la crisis econdmica de 2008, se ha transformado en un
negocio de primera magnitud y su impacto sobre el pafs, la region y sus ciuda-
des es muy elevado. La huella ecoldgica que deja el turista que se desplaza en
avién es muy alta y los recursos que necesita en sus lugares de destino superan
ampliamente a los que necesita la poblacion residente, ya sea en consumo de
agua, alimentacidn o energias para su alojamiento y desplazamiento. La gene-

31 Ministerio de Cultura. Biblioteca Piblica del Estado, Mdlaga. Disponible en: https://www.cultura.
gob.es/giec/obras/en-ejecucion/bibliotecas/malaga.html

3 Estatuto de Autonomia de Andalucia. 1981. «La interculturalidad de précticas, habitos y modos de
vida se ha expresado a lo largo del tiempo sobre una unidad de fondo que acrisola una pluralidad histérica,
y se manifiesta en un patrimonio cultural tangible e intangible, dindmico y cambiante, popular y culto,
unico entre las culturas del mundo».
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racién de riqueza del turismo y del turismo urbano sobre las poblaciones loca-
les es clara, pero debemos cuestionarnos y hacer calculos mas profundos so-
bre la capacidad de carga de una region y en este caso de una ciudad o un
centro histdrico de una ciudad histérica. Ademads, y segin consultas a agentes
sociales, los ingresos econémicos del negocio turistico no han repercutido de
forma equitativa en los empleados del sector y un alto porcentaje de este be-
neficio son transferidos a empresas que pueden hallarse instaladas en otras
regiones o incluso estados diferentes a los de los destinos turisticos.

Las situaciones que hemos podido ver personalmente en la zona Centro
Histérico de Mdlaga durante la realizacién de esta investigacién han sido rui-
do, suciedad, pérdida de identidad cultural de la poblacién receptora, temati-
zacién de espacios turisticos entre otros. Ademds, hay que admitir como una
cuestion de gran importancia la elevacion de los niveles en precios de produc-
tos de consumo y de viviendas de alquiler y de propiedad que afectan al resi-
dente de la zona turistica del centro de Mélaga. Igualmente, la pérdida de la
cultura gastrondmica de la capital malaguefia, donde se han implantado mul-
titud de franquicias y negocios tipo gourmet que ofrecen al turista productos
que no tienen nada que ver con la gastronomia local.

La turistificacion se ha expandido por todos los barrios de la ciudad de M4-
laga. La privatizacion y la pérdida de identidad de los espacios de vida cotidiana
estdn cada vez mds adaptados a una funcionalidad econémica orientada al visi-
tante, alejada del uso ptiblico de la poblacion residente (Cruz Ruiz, 2018). Como
continuacién de tal efecto sobre los barrios del Centro encontramos en otros
Distritos de la ciudad, como el Distrito Este, zonas de Pedregalejo y el Palo,
subidas en precios de viviendas de propiedad y de alquiler por la expulsién hacia
estas zonas de la poblacién procedente del Centro Histdrico. Es en estos Distri-
tos del anillo del Centro Histérico donde las nuevas familias deben establecer su
residencia habitual (L6épez Padilla, 2020). La cuestién de la subida del precio de
la vivienda de alquiler en los centros urbanos es una caracteristica comtn en
ciudades como Madrid, Barcelona, Mdlaga, pero también en ciudades europeas
como Amsterdam, Viena o Berlin. En el caso de Berlin, su gobierno municipal
propone municipalizar los edificios que se encuentran vacios para ponerlos en
alquiler con un control de precios asequibles para residentes de la ciudad.

Los 11 distritos municipales de la capital malaguefia estan sufriendo cam-
bios en su composicion poblacional debido a la expansion de los procesos de
gentrificacién y turistificacién del Distrito Centro. La problemaética expuesta
ha tenido su reflejo en la reduccién de la calidad del hébitat y confort para los
vecinos del centro de Mdlaga y ha provocado que una buena parte de la pobla-
cidén residente haya decidido desplazar su residencia a otros distritos munici-
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pales de la ciudad de Malaga o a la Mélaga metropolitana donde existe menor
impacto del turismo urbano. Se han desarrollado proyectos de embellecimien-
to de zonas degradadas y peatonalizacion de espacios publicos, lo que ha trai-
do aparejado un acusado proceso de turistificacién.

Todos estos proyectos urbanos emprendidos por el ayuntamiento de Malaga
y cofinanciado por la Junta de Andalucia o por el gobierno del Estado han creado
nuevos espacios y han destruido una buena parte del patrimonio histérico, tanto
mueble como inmueble. Se han producido cambios en los usos de viviendas del
Centro de Malaga, Distrito 1. En el barrio del centro histdrico ha disminuido la
poblacién residente y se da cabida a un turismo creciente que ha provocado un
cambio de vivienda residencial a vivienda de uso turistico (VUT). El uso abusivo
de los espacios publicos y privados ha creado problemas de convivencia graves,
como el aumento de ruido con zonas actsticamente saturadas ZAS. Ademds de
problemas medioambientales como el aumento de residuos procedentes de las
actividades turisticas o la saturacidn y caos de circulacién en las dreas centrales
de la ciudad. La necesidad de vigilancia y control de la masa de turismo y visi-
tantes en el centro histérico de Mélaga debido a fiestas populares o festivales y
celebraciones de fines de semana hace de Mdlaga un espacio tomado por las
fuerzas de seguridad que enrarece el ambiente de esta ciudad mediterranea.

El modelo de turismo que se ha implantado en la capital malaguefia en los
veinte ultimos afios es insostenible. Ademads de lo expuesto en los anteriores
capitulos hay que reflexionar también profundamente sobre la contaminacién
que produce la llegada de millones de turistas cada afio a la ciudad de Mélaga.
Turismo que en un 75 % accede a través de los medios de transporte que gene-
ran mayor contaminacién y mayor huella ecolégica, como son el transporte
aéreo via Aeropuerto Pablo Ruiz Picasso y la llegada de cruceros al Puerto de
Malaga. A pesar de las alertas que se vienen lanzando desde los principales
organismos publicos y privados a escala mundial sobre el problema del cam-
bio climadtico por el calentamiento global y la contaminacion que llega hasta
zonas remotas no habitadas como el Artico, el negocio del turismo es mdas
poderoso que todos estos avisos. Hay que optar por otro tipo de turismo que no
se base en crecimiento sin control y que se oriente de una forma sincera hacia
un turismo cultural y patrimonial con menor impacto negativo en el medio
ambiente y en la poblacion residente. Se propone diversificar la oferta turisti-
ca, consolidar el turismo de experiencia® con base en un turismo sostenible
(Zarate, 2017), romper la estacionalidad turistica y combinar diferentes seg-

3 Turismo de experiencias como un tipo de turismo, producto turistico debemos entender, alejado del
turismo de masas donde el turista interactia con el entorno, paisaje, la cultura, etc. Noticias de «turismo de
experiencias» en Hosteltur. https://www.hosteltur.com/tag/turismo-de-experiencias
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mentos son algunas propuestas para intentar minimizar el impacto del turismo
en la capital malaguefia. Es preciso considerar que dentro de las campaiias
puestas en marcha por Turismo Mélaga, entidad dependiente del Ayuntamien-
to de Madlaga, estas cuestiones han sido lemas o parte de sus iniciativas. Habra
que cuestionarse si la férmula aplicada ha buscado realmente la consecucién
de la idea inicial o simplemente es una sucesion de campafias de marketing
para limpiar la imagen del negocio del turismo de masa o de bajo coste.

Defendemos que lo auténtico de una ciudad o de una region deberia ser una
férmula propuesta que haga el destino turistico diferente y unico. El destino
turistico deberia alejarse de la estandarizacién y de las ciudades temadticas igua-
ladas por disefios urbanos lejanos a su tradicién histérica. Los macroproyectos
genéricos que se implantan en cualquier ciudad en cualquier lugar del mundo y
que dan lugar a una homogeneidad en sus paisajes urbanos, destruyen sus pai-
sajes culturales. Esto supone a medio o largo plazo la pérdida de identidad y de
atractivo para la poblacién residente y para el turista que cambiard de destino
buscando autenticidad. Las ciudades son el reflejo de la identidad de las perso-
nas que las habitan y deben ser los residentes los primeros en sentir atraccién
por su ciudad con vinculos de todo tipo, pero basicamente emocionales. Mala-
ga presenta unas caracteristicas propias gracias a la mezcla de culturas de pue-
blos y personas que han venido a la zona y han decidido quedarse a vivir por
diferentes motivaciones. Estamos convencidos de que la ciudad posee un alto
valor cultural y patrimonial que debe ser conservado y protegido.
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RESUMEN

DINAMICAS DE CAMBIO URBANO, INTENSIFICACION TURISTICA E
IMPACTO PAISAJISTICO EN LA CIUDAD DE MALAGA. EL ESTUDIO DE
CASO DE SU CENTRO HISTORICO

Abordamos el caso de la ciudad de Mdlaga y su centro histérico. Se estudian las
distintas situaciones que sufre la poblacion residente: acceso a la vivienda, cambios en
la actividad econdémica, ocupacién de espacios puiblicos por el turismo, problemas de
habitabilidad y falta de intimidad de las familias residentes. La metodologia utilizada
ha sido mixta: metodologia cuantitativa, mediante el estudio de datos obtenidos de
diferentes fuentes estadisticas; y metodologia cualitativas, con la recogida de informa-
cion de la poblacién residente, basada en un intenso trabajo de campo. Los resultados
nos informan de procesos como la gentrificacién y la turistificacién que causan un alto
impacto en su paisaje urbano. Se percibe una transformacién social y cultural derivada
del fenémeno turistico de masas que sufre la ciudad de Malaga.

Palabras clave: Ciudad, Centro Histérico, Mélaga, Gentrificacién, Turistificacion.

SUMMARY

DYNAMIC OF URBAN CHANGE, TOURISM INTENSIFICATION AND
LANDSCAPE IMPACT IN THE CITY OF MALAGA. THE CASE STUDY OF ITS
HISTORICAL CENTER

We investigate the case of the city of Malaga and its historic center. We will delve
into the different situations suffered by the resident population, such as access to hou-
sing, changes in economic activity, occupation of public spaces by tourism, habitabi-
lity problems and lack of privacy of resident families. The methodology used is mi-
xed; quantitative techniques, through the study of data obtained from different
statically; qualitative sources, with the collection of information from the population
by intense field work. The results reveal processes such as gentrification and touristi-
fication, which have a significant impact on the urban landscape. In addition, a social
and cultural transformation can be observed as a result of the mass tourism phenome-
non affecting the city of Mdlaga.

Keywords: City, Historic Center, Malaga, gentrification, Touristification.
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